
1MAREK PÄRTEL

ESTATEGURU.
ÜHISRAHASTUSE
VÕIMALUSTEST 
ETTEVÕTJALE
EstateGuru on juhtiv Euroopa

investeerimisplatvorm, mis keskendub

lühiajalistele kinnisvaraga tagatud

ärilaenudele.

ÄRIARENDUSJUHT

daniil@estateguru.co

DANIIL AAL
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ETTEVÕTTE TEGEVUSE FINANTSEERIMINE 
ÜHISRAHASTUSE KAUDU

● Ühislaenamine ehk P2P (peer-to-peer lending)

○ Tagatud laenud

○ Tagamata laenud

○ Arvete rahastamine

● Ühisrahastus

○ Osaluse müük

○ Toote müük

○ Heategevus
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Laenuvõtja Investor
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Probleem
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Pangad on ebaefektiivsed ja 

jäiga laenupoliitikaga

0%

Hoiuste intressimäärad on 

madalad
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Kuidas see töötab?
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Toomas on väike kinnisvaraarendaja, kes rekonstrueerib 

korterelamuid.
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Toomas leiab vana hoone, mille soovib korda teha ja 

kasumiga maha müüa



10DANIIL AALestateguru.co

Toomas läheb panka ja saab negatiivse otsuse, kuna tema 

ettevõte on tegutsenud vaid 2 aastat, pole järjepidevat 

rahavoogu ning tagatis tundub laenuhaldurile liiga 

riskantne olevat.

Kõigele lisaks kaotab Toomas 1-2 kuud eitava vastuse 
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Toomas kaasab kapitali rahva käest
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Minimaalne investeering €50

Investorid vaatavad projekti üle
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1. päeval märgitakse täis €250 000 vajaminevast 

€495 000’st.

0 €495 000



14DANIIL AALestateguru.co

2. päeval liitub rohkem investoreid ning €400 000 on juba 
vajaminevast €495 000’st koos .

0 €495 000
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3. päeval märgitakse projekt täis.

0 €495 000
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Toomas lisab kaasatud kapitalile omafinantseeringu, 

soetab hoone (millele seatakse investorite kasuks 1. järgu 

hüpoteek) ning saab alustada hoone 

rekonstrueerimistöödega. 
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Kui projekt saab edukalt realiseeritud maksab Toomas 

investoritele tagasi laenu põhiosa ning kogunenud intressid. 
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Mis üle jääb, on Toomase kasum.
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INVESTEERINGUD

ESTATEGURU VAHENDUSEL
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• ERAISIKUD

• ETTEVÕTTED

• PANGAD

• INVESTEERIMISASUTUSED

• FONDID

• ...

€50
MIN INVESTEERING
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Investori näidisportfell
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Näited
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EstateGuru laenud

Pargi tn arenduslaen

(9 etappi)

Kokku €1 000 000

INTRESS: 11% AASTAS

LAENUPERIOOD: 18 KUUD

LTV: 68%
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Enne
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Pärast
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EstateGuru laenud

Savioja tn ehituslaen - 2 etappi

Teostatava investeeringuga tõstetakse tagatisvara turuväärtust 
ning suurendatakse kinnistult laekuvat üüritulu.

€50 000 + €65 000 

INTRESS: 9% AASTAS

LAENUPERIOOD: 18 KUUD

LTV: 38%
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Enne
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Pärast
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EstateGuru laenud

Madara tn ärilaen – 2. järgu hüpoteek

Laenu kasutatakse erinevate 
trükiseadmete ostu finantseerimiseks 

eesmärgiga neid välja rentida.

€150 000

INTRESS: 12% AASTAS

LAENUPERIOOD: 12 KUUD

KLTV: 46%
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EstateGuru laenud

Pakri kivi 12 tootmishoone ostu 
finantseerimislaen

€490 000

INTRESS: 11.25% AASTAS

LAENUPERIOOD: 12 KUUD

LTV: 73%
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EstateGuru laenud

Lõokese tn ärilaen 

(2. järgu hüpoteek)

€90 000

INTRESS: 12% AASTAS

LAENUPERIOOD: 24 KUUD

KLTV: 65%



AITÄH!

Daniil Aal

E-mail: daniil@estateguru.co

Mob: +372 58 166 002

mailto:daniil@estateguru.co

